Data sporzadzeniaprospektu

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper )
LIBERTOW ZACISZE MERUS )
SP. Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SP.KOMANDYTOWA
KRS: 0001125515
Dzialalno$¢ w formie spoiki z 0.0. komandytowej
Adres
ul. Czyzéwka 14/2.11
30-526 Krakow
Numer NIP i REGON 679 33097 63 529662510
Numer telefonu 720 826 527 lub 693-421-763
Adres poczty elektronicznej biuro@merus.com.pl
Numer faksu
Adres strony internetowej www.merus.com.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres UL. Stoneczna 40 a- 40 g, Niegoszowice
Data rozpoczgcia 06.04.2021 1.
Data wydania decyzji 02.03.2022 dla doméw 40 — 40 ¢

01.06.2022 dla doméw 40d -40 g




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢  |NIE
postepowania egzekucyjne

na kwoteg powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki UL $w. Floriana, Libertow

ewidencyjnej i numer obrgbu Dz, 397/1 obr. 120609 2.0007, Libertow,
ewidencyjnego! Jednostka ewidencyjna 120609 2, Mogilany
Numer ksiggi wieczystej KR31/00044303/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne BRAK
nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowa-
nia terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmi-

ny

MPZpP

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego Gminy Mogilany -

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Uchwala Nr XXXV/312/2006 Rady
Gminy Mogilany z dnia 3 sierpnia 2006

Miejscowy plan rewitalizacji

https://rastry.gison.pl/mpzp-

Miejscowy plan odbudowy

public/mogilany/uchwaly/U_2006_312
XXXV.pdf

Inne

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MU?2 — tereny zabudowy
jednorodzinnej

[Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu
pod:

1) lokalizacj¢ zabudowy jednorodzinnej w
uktadzie wolnostojacym,

2) lokalizacje obiektow ustugowych z zakresu
handlu, gastronomii, turystyki, sportu,
rozrywki, rzemiosta.

[Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu
MU?2 pod:

1) utrzymanie i adaptacje istniejacej zabudowy
zagrodowej,

2) lokalizacj¢ zabudowy jednorodzinnej w
uktadzie blizniaczym,

3) lokalizacj¢ budynkow uzytecznosci
publicznej,

4) lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazy,

5) nieoznaczone na rysunku planu drogi
'wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, miejsca
[postojowe, Sciezki rowerowe,

6) obiekty matej architektury i zielen
urzadzona,

7) obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;.,

Maksymalna i minimalna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

-dla budynkow mieszkalnych — 9,5 m
-dla pozostatych budynkéw — 7 m

Minimalny udziat procentowy po-

wierzchni biologicznie czynnej

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
nie moze by¢ nizszy niz 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

'W granicach obszaru objetego planem
obowigzuje zakaz:

1)lokalizacji zabudowy szeregowej oraz
atrialnej,

2) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow




handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
500 m2 ,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji urzadzen wiez
radiokomunikacyjnych,

4) ucigzliwosé wszystkich obiektow i urzadzen
zwigzanych z dziatalnos$cig ustugowa
mieszkancow, nie moze wykraczaé poza
granice terenu, do ktoérego uzytkownik posiada
tytul prawny. W przypadku prowadzenia
dziatalnosci ustugowej obowiazuje
zapewnienie miejsc postojowych w granicach
dziatki, na ktérej sa one zlokalizowane.

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

3)

W szczegdlnosei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzagdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Warunki ochrony
dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz
doébr kultury
wspolczesnej

'Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI PARKOWEJ, obejmujace;j
zespoty dworsko — parkowe, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu ZP pod:
1) adaptacje i utrzymanie istniejacych obiektow zespotow
dworsko-parkowych i folwarcznych,

2) lokalizacje¢ obiektow uzytecznosci publicznej.

3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu ZP pod:
1) lokalizacje ustug komercyjnych,

2) funkcje mieszkaniowa w obiektach istniejacych,

3) obiekty gospodarcze i ushugowe zwigzane z funkcja
podstawowa, garaze,

4) drogi wewnetrzne 1 miejsca postojowe,

5) obiekty matlej architektury,

6) tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzone;j,

7) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, zmiany sposobu
uzytkowania obiektow oraz zagospodarowania terenu, podziaty
nieruchomosci podlegaja uzgodnieniom z Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

5. W terenach ZP obowigzuja nastgpujace warunki

zagospodarowania:

1) dostosowanie formy (w tym ksztaltu dachow) zabudowy w

sasiedztwie do obiektow zabytkowych, nawigzanie do stylu,

kolorystyki i formy zabytku,

2) zakaz wznoszenia obiektow konkurencyjnych w stosunku do

obiektow zabytkowych pod wzglgdem kubatury, kolorystyki i

formy w tym wiez radiokomunikacyjnych,

3) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekraczac 9,5 m,

4) dachy kryte dachowka, materialem dachéwkopodobnym lub

innym w kolorystyce okreslonej w pkt.6),

5) materiaty wykonczeniowe: tynki — w jasnych, stonowanych

tonacjach, elementy drewniane i kamienne — w kolorach

naturalnych, nawiazujace do zabytkowego charakteru dworu,

6) kolorystyka dachow - w kolorze ciemnoczerwonym,

czerwonobrazowym, brazowym,

7) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami

potaciowymi oraz budowg tzw. ,,jaskotek”. Lukarny i

. jaskotki” nalezy budowaé z daszkami o jednakowym kacie

nachylenia potaci, zgodnym z katem nachylenia gtéwnych

potaci dachu, z zachowaniem kolorystyki i materiatu gldownych

potaci dachu, 8) uciazliwo$¢ wszystkich obiektow i urzadzen

zwigzanych z dziatalno$cia obiektéw ustugowych nie moze

wykracza¢ poza granice terenu ZP. W przypadku prowadzenia

dziatalnosci ustugowej obowiazuje zapewnienie miejsc
ostojowych w granicach terenu ZP.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
od-rebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegotowe
zasady obstugiw
zakresie komunikacji

W zakresie obstugi komunikacyjnej wyznacza si¢:

KP8, KP6 — Tereny ciggdw pieszo—jezdnych,
KDDI1, KDD2 — Tereny drég i ulic publicznych,

Warunki i szczeg6lowe
zasady obstugiw
zakresie infrastruktury
technicznej

Oswiadczenie o warunkach wykonania przytaczy do gminnej
sieci wodociagowej na dziatce 397/1 w miejscowosci
Libertéw, Gmina Mogilany
1.) Roboty wykona¢ na wiasny koszt przez
uprawnionego wykonawce, zgodnie z
obowigzujacymi normami technicznymi i przepisami
budowlanymi
a) Wiaczenie dokonac¢ do rurociagu PE fi 90 mm,

na dzialce 395/3 poprzez opaske z nawiertka za




ktorg zamontowac zasuwg klinowa
migkouszczelniajaca z kluczem teleskopowym i
skrzynka uliczna.

Oswiadczenie o warunkach wykonania przytaczy do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej na dziatce 397/1 w miejscowosci
Libertéw, Gmina Mogilany
1.) Roboty wykona¢ na wiasny koszt przez
uprawnionego wykonawce, zgodnie z
obowigzujacymi normami technicznymi i przepisami
budowlanymi
a) Wiaczenie grawitacyjne budynkéw do
kanalizacji sanitarnej PVC fi 160 mm na
dziatce 397/1, poprzez studzienke kanalizacyjna
b) podiaczenie wykonac rurg fi 160 mm PCV-U
ks.S
¢) przylacz zakonczy¢ studzienka kanalizacyjna
PCV fi 400 mm na dzialce inwestora, do ktorej
doprowadzi¢ scieki z instalacji kanalizacyjnej
budynku rurg PCV fi 160 mm

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu obj¢tego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

Od strony:

wschodniej, zachodniej poludniowej, pélnocnej znajduja si¢
dziatki oznaczone w planie jako MU2 — tereny zabudowy
jednorodzinne;j.

Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu MU2 pod:

1) utrzymanie i adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej,
2) lokalizacj¢ zabudowy jednorodzinnej w ukladzie
blizniaczym,

3) lokalizacj¢ budynkow uzytecznosci publicznej,

4) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy,

5) nieoznaczone na rysunku planu drogi wewnegtrzne, ciagi
pieszo-jezdne, miejsca postojowe, Sciezki rowerowe,

6) obiekty matej architektury i zielen urzadzona,

7) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

'W terenach MU?2 ustala si¢ nastgpujace warunki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe na 50% powierzchni dziatki
znajdujacej si¢ w terenach budowlanych,

2) w przypadkach dokonywania podziatow geodezyjnych
wielko$¢ nowych dziatek budowlanych dla zabudowy
jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m2 ,

3) w przypadkach dokonywania podziatlow geodezyjnych
wielko$¢ nowych dziatek budowlanych dla obiektow
ustugowych nie moze by¢ mniejsza niz 600 m2 ,

4) minimum 30% powierzchni nowych dzialek budowlanych
znajdujacej si¢ w terenach budowlanych urzadzi¢ nalezy jako
powierzchnie biologicznie czynna,

5) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej oraz
atrialnej,

6) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 500 m2 ,

7) obowiazuje zakaz lokalizacji urzadzen wiez
radiokomunikacyjnych,

8) ucigzliwos¢ wszystkich obiektow i urzadzen zwigzanych z
dziatalnoscia ustugowa mieszkancow, nie moze wykraczaé
[poza granice terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytut
prawny. W przypadku prowadzenia dziatalno$ci ustugowe;j
obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach
dziatki, na ktorej sa one zlokalizowane. 5.

'W terenach MU?2 ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy|
ljak dla terenéow MUI1 okreslone w § 4 ust. 5.

§4ust. 5

W terenach MU ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania




zabudowy:

1) budynki moga by¢ realizowane jako wielo- lub
jednofunkcyjne,

2) nowe budynki mieszkalne sytuowane maja by¢ kalenicowo
lub szczytowo do drogi publicznej w zaleznosci od
tradycyjnego usytuowania doméw w danej czgsci sotectwa,

3) rzut nowych i rozbudowywanych (nie dotyczy nadbudowy)
budynkéw ma mie¢ ksztatt prostokata lub ztozonego z
prostokatow; stosunek bokoéw zawierac si¢ powinien w
przedziale 1 : 1,2do 1: 2,5,

4) wysoko$é budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno
zagrodowych, gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng
nie moze przekraczaé 9,5 m,

5) wysoko$¢ garazy i budynkdéw gospodarczych nie
zwiazanych z produkcja rolng nie moze przekraczac¢ 7,0 m,

6) wysoko$¢ podmuréwki na terenie plaskim nie moze
przekracza¢ 1,2 m; w przypadku spadku terenu — wysokos¢ ta
- liczona jako $rednia arytmetyczna wysokosci odstokowej i
przystokowej — nie moze przekraczaé¢ 1,4 m,

7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych 35 0 -45 0 z wysunigtym przed
lico budynku okapem,

8) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych
przesunig¢tych wzajemnie w pionie lub poziomie,

9) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami
potaciowymi oraz budowg tzw. ,,jaskotek”. Lukarny i
,,jaskotki” nalezy budowac z daszkami o jednakowym kacie
nachylenia potaci, zgodnym z katem nachylenia gtéwnych
potaci dachu, z zachowaniem kolorystyki i materiatu gléwnych
potaci dachu,

10) dopuszcza si¢ dobudowe do budynku mieszkalnego garazy
i budynkéw gospodarczych oraz przekrycie ich dachami
pulpitowymi o spadku rownym lub mniejszym od spadku
dachu gtéwnego, jednak nie mniej niz20 0,

11) dopuszcza si¢ stosowanie fragmentarycznego obnizenia
okapu,

12) materiaty wykonczeniowe: tynki — w jasnych, stonowanych
tonacjach, elementy drewniane i kamienne - ceramiczne, inne,
13) kolorystyka dachow - utrzymana w kolorze
ciemnoczerwonym, czerwonobragzowym, brazowym,
ciemnozielonym, grafitowym.

6. Dla obiektow uzytecznosci publicznej i ushugowych
obowigzuja zasady ksztaltowania zabudowy jak dla terenow
IMU1 okreslone w § 4 ust. 6.

Maksymalna i
minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

e Od strony wschodniej, zachodniej poludniowej,
polnocnej — MU2

wysoko$é zabudowy nie moze przekraczaé:

-dla budynkow mieszkalnych — 9,5 m

-dla pozostatych budynkéw — 7 m,

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢
nizszy niz 30%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowaniaterenu

Sposéb uzytkowania obiektoéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:




zagospodarowania b
przestrzennego gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii
zabudowy

intensywnos$¢é
wykorzystania terenu

warunki ochrony
$rodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy 1 zagos-
podarowania terenu
polozonego na  ob-
szarach szczegblnego
zagrozenia powo-dzia

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw od-
r¢gbnych

warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania
przewidzianych inwestycji przestrzennego

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

studium uwarunkowan i kierunkéw zagos-
podarowania przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych uwarun-
kowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

© Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe )
take nie™

Czy pozwolenie na budowe jest tak* aie*

ostateczne

Czy pqzwolenie na budowe jest tak* aie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe

oraz nazwa organu, ktry je decyzji o pozwoleniu na budowe numer 54/6740.1/2024 z dnia 10.12.2024 r
el wydana przez Starosta Krakowski

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie

NIE DOTYCZY
budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333,2127 12320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

i 784), oraz oznaczenie organu, NIE DOTYCZY
do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

*Niepotrzebne skreslic.



Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

30.06.2026 r.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Planowany termin rozpoczgcia prac budowlanych: 15.05.2025 r.
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 30.06.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

. , dwa budynki mieszkalne jednorodzinne w
Liczba budynkow zabudowie blizniaczej (nrl, nr.2) z dwoma
lokalami mieszkalnymi kazdy

Rozmieszczegie budynkow Na Domy potaczone ze sobg dylatacja (zabudowa
nieruchomosci (nalezy poda¢ |plizniacza).

minimalny odstep migdzy budynkami)

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z norma PN-ISO 9836: 1997

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych srodkow Finansowanie ze $rodkéw whasnych — 35%
i procentowy udziat zrodet finansowych — kredyt, srodki wlasne,  [Finansowanie ze $rodkéw Klientéw — 65%
finansowania przedsigwzigcia inne
deweloperskiego lub zadania . . .
inwestycyjnego W nastepujacych instytucj ach BRAK
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkaniowy rachunck-po-
A
powierniczy™ :
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0.45 %
ktdrej jest obliczana kwota sktadki na e
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”)

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

[nwestor zawiera umowe z Bank BPS na prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunkul
powierniczego, na mocy, ktorej deweloper zobowiazany jest do zamieszczania w kazdej
umowie deweloperskiej indywidulanego numeru rachunku nabywcy, na ktéry nabywca bedzie
dokonywat wplat. Wyplaty z otwartego rachunku mieszkaniowego bedg dokonywane po
zakonczeniu i zatwierdzeniu przez osobg wyznaczong przez bank poszczegdlnych etapow
okreslonych w harmonogramie

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A.
z siedziba w Krakowie przy ul. Kosciuszki 53

Harmonogram przedsigwzigciadeweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego — Libertow ul. $w. Floriana (domy 1,2)

Numer etapu Etapy realizacji przedsiewziecia deweloperskiego Procentowy Data
P Py )P cwazie P & podziat kosztéw zakonczenia
Zakup nieruchomosci (grunt)
Etap | 20% Ukonczono
Dokumentacja projektowa
Stan zero budynku
Etap Il 15% 09.06.2025
Stan surowy otwarty parteréw
(Sciany nosne, stupy, belki, strop)




Etap I Stan surowy otwarty z dachem 15% 07.07.2025
Stolarka zewnetrzna
(okna, drzwi balkonowe, bez drzwi wejsciowych)
Etap IV . 15% 15.08.2025
Instalacje wewnetrzne cz. |
(instalacje podtynkowe elektryczne, wod-kan,
bez sprzetu - tablic, centralek itp.)
Prace wykorczeniowe
Etap V e 10% 10.10.2025
(posadzki, tynki)
Prace wykoriczeniowe zewnetrzne - ocieplenie
Etap VI Y i P 10% 28.11.2025
budynku, elewacje
Ocieplenie poddasza
Instalacja wewnetrzna cz. Il
Etap VII (osprzet, tablice, centralki itp.) 15% 29.05.2026
Wykonanie przytaczy
(prad, woda, kanalizacja)
Zagospodarowanie terenu
100%

. . Ustalona w umowie deweloperskiej cena netto sprzedazy nieruchomosci zabudowanej
Dopuszczenie Wal(.)ryzac_u budynkiem mieszkalnym jest stata (bez wzgledu na zmiany w ofercie handlowej dewelopera wi
ceny oraz okreslenie zasad trakcie realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego). Cena brutto moze ulec zmianie jedynie|
waloryzacji wskutek jednej z nastepujacych okolicznoscei:

a) zmiany stawki podatku VAT na nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem;

’b) wystapienia nieznacznej zmiany powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego z przyczyn|
architektoniczno-konstrukcyjnych w stosunku do projektowanej powierzchni nieruchomosci
zabudowanej budynkiem (okres$lonej w umowie deweloperskiej).

W przypadku zmiany ceny nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym wskutek
ktorejkolwiek z w/w okolicznosei, nabywcy przyshugiwaé bedzie prawo do odstapienia od
umowy deweloperskiej na warunkach okreslonych w umowie deweloperskiej

7

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko§¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw,o ktéorych mowa w

art. 2 ust. 1pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

IPrawo odstapienia od Umowy deweloperskiej.

1. Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy deweloperskiej
zawartej ze Spotka w ponizej okreslonych przypadkach:

1/ jezeli Umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w
art. 35 lub 36 ustawy OchrNabDFGU;

2/ jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 ustawy OchrNabDFGU;

3/ jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy OchrNabDFGU
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4/ jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5/ jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowg deweloperska,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6/ w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy;

7/ w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
OchrNabDFGU;

8/ w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy
OchrNabDFGU;

9/ w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 ustawy OchrNabDFGU, w terminie okreSlonym w tym przepisie;

10/ w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy OchrNabDFGU;

11/ w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy OchrNabDFGU,

12/ jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 ustawy OchrNabDFGU, Nabywca
ma prawo odstapienia od Umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z Umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkow zgodnie z
art. 10 ust. 3 ustawy OchrNabDFGU.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapienia od Umowy deweloperskiej

zawartej z Nabywca w przypadkach okreslonych ponizej, tj., gdy:

1/ Nabywca nie spetni §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w
niniejszej umowie deweloperskiej, pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego spowodowane jest dziataniem sity
WyZzszej;

2/ Nabywca nie stawi si¢ do odbioru Lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
INabywcy byto spowodowane dziataniem sity wyzszej;

3/ Nabywca nie stawi si¢ do podpisania umowy przenoszacej prawo odrgbnej wlasnosci
ILokalu, pomimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy byto spowodowane dziataniem sity

Wyzszej.

INNE INFORMACJE




I. Informacja o:

)

2)

3)

II.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng

nieruchomo$¢, lub przeniesienie ulamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzysta- nia z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywcelub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie bankulub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabyw- ce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodeg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasno-
$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wptlacie petnej ceny przez

nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odr¢bng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,
b) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego nabez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czg$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadza-
cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restruktury-
zacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ................. [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— wprzypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdyz
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od
dnia ich wptywu na rachunek, objgte sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja- cych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

T [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy]| korzysta takze z nastgpujacych
znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi- sy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji.




